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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.10.2017. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt Stralendorfer Amtsbiatt Nr. 11 am 29.11.2017 und im Internett
http://www.amt-stralendorf.de/ erfolgt. Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 des LPIG
M-V mit Schreiben vom 16.11.2017 beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 17.10.2017 beschlossen, den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 "westlich des Fahrweges" mit Begriindung gema3 § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.11.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "westlich des Fahrweges", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung haben in der Zeit vom
07.12.2017 bis einschlielich 22.01.2018 im Amt Stralendorf, DorfstraBe 30, in 19073 Stralendorf,
wéhrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist im Bekanntmachungsblatt Stralendorfer Amtsblatt Nr. 11 am
29.11.2017 und im Internet hitp://www.amt-stralendorf.de/ mit folgenden Hinweisen ortsiblich
bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen.
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6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 3
Abs. 2 , § 4 Abs. 2 BauGB am 18.04.2018 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "westlich des Fahrweges", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 18.04.2018 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

De Bu rmeister

8. Der katastermaBige Bestand am .:57-95: 2¢1¥in der Darstellung Blatt 2 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Grundlage der Prifung war die Einsicht in das Geodatenportal des
Landkreises Ludwiglust-Parchim.

.............................................................................................................

Offentlich bestellfer|Vermessungsingenieur

9. Die 2. Anderuhg des Bebauungsplanes Nr. 4 "westlich des Féhrweges", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten Begrindung, wird hiermit
ausgefertigt.

10. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am S84, gemaR Hauptsatzung im Stralendorfer Amtsblatt Nr. ...... Jahrgang und
im Internet http://www.amt-stralendorf.de/ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am :3”5’{‘? in Kraft getreten.

.................................................................................................................

Der Burgermeister

11. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "westlich des Fahrweges" ist
gemal § 5 Abs. 4 KV M-V nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehtrde
(Kommunalaufsicht) angezeigt worden.
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gqilt die Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057).

Préambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie die Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.04.2018 folgende Satzung der
Gemeinde Pampow Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 “westlich des
Fahrweges", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften, erlassen.

Bebauungsplan Nr. 4 "westlich des Fihrweges”
der Gemeinde Pampow
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 4
"westlich des Fahrweges"
der Gemeinde Pampow
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Kataster Kataster
Stand: Dezember 1994 Stand: Dezember 1994
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ZEICHENERKLARUNG : B. ey
- Straflenbegrenzungslinie PlanzVOﬁ'_G.Z.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0)} in der Fassung - . :
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 {BGBL I S.132): m Larmpegelbereich i Planz.V0¥15.6.
_m Um renzung der Flachen ,
dlegvon de? Bebauung frei-
Es gilt die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne zuhalten sind Planz.V0815.8.
und die Darstellung des Planinhaltes . Planzenchenverordnung 2. Anderun
1990 (Planz V.90){BGBGL I. Nr.3) vom 22.Januar 1991. . erung s Fifidw - Varsseaumgesoiagen
N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches I . . . O Elektrizitat
@ Gewerbegebiet Planz.V031.3.1 ® lﬂsnzgehor fir Biume Planz.V0513.2. R
GRZ Grundflachenzaht Planz.V0#25. - ngﬁiizz'ﬂ.g v‘:::' B";z;':‘" 2::2 g o oo N
GFZ GeschaBfl3chenzahl Planz.V0§2.1. ?fr?g:?:;n;ntsnre:hend e VIR
es d 124
i1§ Zahl der Vollgesch Planz.V0§2.7.
WU Vel PR private GriinflSchen Planz.VO89.
Baugrenze Planz.V0$3.5
¢ offentliche Griinflachen Planz.v089.
Sf;;ﬂenverkehrsﬂﬁche Planz.V0:6.1. Darstelling chne Normcharakt
dffentlich Qarsrellung ohne Normcharawter
(E} Eingesthrinkte Emission gemal Festsetzung
private 85 Flurstiicksbezeichnung
Strafienverkehrsfiache ——-l vorh, Flurstiicksgrenzen
Umgrenzung von Fléchen fir Neben- P dffentliche Stellplatze
anlagen, Stellplatze, Garagen und -
Gemeinschaftsanlagen Abstandsbemafiung | 3.00 ml
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)
entfallende Festsetzungen ><

TEIL B -TEXT

Im Riahmen dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes entféllt fur den Anderungsbereich die
rot durchgestrichene Festsetzung.

Die tibrigen Festsetzungen aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan bleiben bestehen.

Bauliche Nutzung / Bauweise / Gestaltung

Betriebe, durch deren Tétigkeit eine besondere Luftverunreinigung auftreten kann, wie
z. B. Miillverbrennungsanlagen sind auszuschlieBen.

WNebenanlagen fiir die Versorgung sind auch auBBerhalb der Giberbaubaren Fliichen

‘zulissig (§-14 Abs. 2 BauNVO).

Iin der abweichenden Bauweise sind Gebiude iiber 50 m Linge zugelassen (§22

Abs. 4 BauNVO) unter.Beachtung der Grenzabstéinde gemiB § 8 Landesbauordnung.

Wandflichen sind wahlweise aus Mauerwerk, Fertigheton-, Leichtbetonfertigteilen

thzw. Blechpaneclen farblich gestaltet herzustelien.

Stellplatze qdet Lagerflichen sind in Schotterrasen, Rasengittersteine oder Pflaster mit

graBem Fugenanteil auf durchldssigem Unterbau vorzusehen.

Fur Fahrgassen sind Bitumendecken zuldssig.

Die an der Einmilndung der StraBe A in den Fiihrweg markierten Flichen (Sicht-

fielder) sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung von mehr als 0,70 m tiber
Strallenoberkante freizuhalten.

ErschlieBung / Versorgung

Die VerkehrserschlieBuag erfolgt durch den AnschluB der StraBe A an die Ahom-
strafie(Gewerbegebict / B-321). Die Wasserversorgung und Schmutzwasserentsor-
gung sind durch:den AnschiuB an die-Verbundsysteme des Zweckverbandes "Schweri-
mer Umland" verzunehinen. Fiir den Verlauf der Leitungen auf nicht dffentlichen Fla-
chen sind Leitungsrechte zo gewahrleisten.

Beiriebe, dic der Abwasserherkunfsyerordnung umicrliegen, haben ihre Abwisser vor
Eiuleitung in das 6ffentliche Abwassernetz entsprechend vorzubehandeln

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf privatem Grund dezentral zu ver-
sickern.

Sonstiges,’ unwfemexdbar abzufiihrendes Nlederschlagswasser ist iiber ein Regenwas-
serriickhaltcbecken der Vorflut zuzufiihren, -

Der Gewisserschutz ist entsprechend dem Wasserhaushaltsgesetz einzuhalten.

Far die Beheizung sind nur umweltfreundliche Energietriiger (Gas, leichtes Heizol u.4.)
zugelassen,

Erganzung zu 1. Bauliche Nutzung /Bauweise / Gestaltung

Ausgeschlossen werden Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten. Die
Ausstellungsflache fiir ein Kiichenstudio wird auf max. 750 m? begrenzt.

3. Griinbereich

Im Plamingsbereich sind Anpflanzungen von Béumen und Strauchem mit standortge-
rechten Geholzen der Eichen- und Birkenwilder zu gestalten und dauerhaft zu erhal-

ten. Der geeignete Oberboden ist von Bauflichen abzuschieben und zu sichern.

Die Strafle A ist allecnartig mit 9 Stck. Laubbiumen - Bergahom (Acer pseudoplata-

nus), Stammumfang 16 - 18 cm, im Abstand von ca. 20 m zu bepflanzen.

Dartberhinaus werden im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung Ersatzflichen
in Hohe-von 20.230 m® in der Flur 7, Flurstiick.38/2, zum Schutz, zur Pflege und zur -

Entwicklung von Natur und Landschaft von der Gemeinde Pampow bereitgestellt.

Ein entsprechénder Vertrag zwischen der Gemeinde id der Unteren Naturschutzbe-

horde wurde gemeinsam abgestimmt und liegt der Krelslemng Schwerin seit dem
24.09.1993 als Entwurf vor.

Privates Griin
Nordwestliche und siidliche Randbepflanzung

Aufgelockerte Anpflanzung eines 5,00 m breiten Griinstreifens an der nord- und siid-

westlichen Seite des Baugebxetes

Geholzanteile 40 % in aufgelockerten Gruppen, Pllanzabstand 1,50 x 1,50 m, davon

Heisteranteil 25 % mit Ballen, 1,50 bis 2,00-m Pflanzhohe.
Strﬁueherzwamalvmpﬂanzt,OWbmlOOmPﬂunzhﬁhe,
Sukzessionsrasen 60 %

Landschaftsrasen A

RSM 7 mit Kriiutern (10 g/m® Saatmenge)

Fir die Randbepflanzung ist eine Auswahl von folgenden Arten zu treffen;
L Baumarten:

Betula verrucosa Rauh-Birke

* Quercus robur Stieleiche
Betula pubescens WeiBbirke
Fagus silvatica Rotbuche
Rhamnus frangula Faulbaum
Sorbus aucuparia - Vogelbeerbaum
Dazy smd | mdglich:
Anbranmpm Feldahorn
Tilia cordata Winterlinde
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Anderungsbereich

26,70 Zuordnungsfestsetzung

i Gemarkung Pampow
Flur
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Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "westlich des Fihrweges" der Gemeinde Pampow

2. Straucharten: .

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana * Haselstrauch
Euonymus europaeus Pfaffenisittchen
Ilex aquifolium Stechpalme
Junipenis communis Wacholder
Lonicera periclymenum dt. GeiBblatt
Salix auvita. Ohrweide
Hippophae rhanoides Sanddorn
Dazu.sind méglich: )

Lonicera xylosmn Geifiblatt
Prunus spinosa Schiehe
Sambucus recemosa Fraubenholunder

-Virburnum lantana Schneeball

Die vargesehene Nutzung der Freiflichen. nnerhab des Gewerbegebietes und deren
Bepflanzung ist vom Bauherrn in cinem Geslaltumgsplan darzustellen und mit dem
Bauantrag einzureichen. -

Im Zuge der Parzellierung des Gewerb;egebietes sind beiderseits des Grenzverlaufes je
mind. 2,00 m breite Pflanzstreifen anszubilden und mit einer Gehdlzartenmischung aus
mind. 5 der fir die Randbeptlanzung vorgesehenen Arten zu bepflanzen. Pflanzab-
stand Imx 1 m,
Stdlnlatzanlngenmndamugxﬁnenundmt?ﬂanzsﬂufmlﬁrmummghedem

Es ist ein groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumifang von mind. 16-18 cm fiir
jeweils 5 Stellplitze zu pflanzen.

Unbefestigte Flichen (Rest- und Vorhalteflichen) sind mit Rasen, bodendeckenden
Gehdlzen bzw. Striuchem oder flichigen Pflanzungen zu begriinen.

Weitere Anpflanzungen sind ‘moglich. Es'sind jedoch keine Nadelhélzer vorzusehen.
Die Bepflanzungen sind im ersten Jahr nach Herstellung der Baukodrper herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Durchfiibrung der griinordnerischen MaBnahmen sind in regelmiBigen Abstinden
von ca. 3 Jahren zu kontrollieren.

Nachbesserungen entsprechend den Festsetzungen sind umgehend zu kontrollieren. -
Immissionsschutz

In den Gewerbegebieten dirfen in der Regel nur Anlagen errichtef werden, die nicht
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmSchG) genehmigungsbedorftig sind. -

Zum Schutz, der im Nordwesten an den B-Plan Nr. 4 angrenzenden Schul- und Wohn-
bebauung vor Lirm gus de:n Plangéltungsbereich, sind die Emissionen zu begrenzen
(BauNVO § 1 (4) Satz 1 Zitfer 2).

Auf der Grundlage der VDI -Richtlinie 2058 (Beurteilung von Arbeitsiérm in der

Nachbarschaft, Ziffer 3.3.1. b) werden fir Gewerbegebiete Immissionsrichtwerte
*Auflen” Larm tags von 65 dB (A) und nachts von 50 dB A) gefordert

Kurzzeitige Gerduschspitzen miissen vermieden werden, wenn si¢ 0. g. Richtwerte tags

uni-mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20 dB (A) dberschreiten.

Zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbeliirm wird im Bereich des Planungsgebletes

dem Lirmpegelbereich III zugeordnet. Fiir Aufenthalts-, Biiro- und Wohnriiume sind

passive LarmschutzmaBnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 zu ermitteln und

vorzusehen.

Auf der Grundlage der VDI -Richtlinie 2058 (Beurteilung von Arbeitsldrm in der
Nachbarschaft, Ziffer 3.3.1. b) werden fir Gewerbegebiete Immissionsrichtwerte
“Auflen" Lirm tags von 65 dB (A) und nachts von 50 dB Q)] geﬁ)rdert.
Kurzzeitige Geriiuschspitzen miissen vermieden werden, wenn sie 0. g. Richtwerte tags
um mehr als 30 dB (A) unid"nachts um mehr als 20 dB (A) tiberschreiten. :
Zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelirm wird im Bereich des Planungsgebistes
dem Larmpegelbereich III zugeordnet. Fiir Aufenthalts-, Biiro- und Wohariume sind
passive LarmschutzmaBnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 zu ermitteln und
vorzusehen,
Auf der Grundlage der VDI -Richtlinie 2058 (Beurteilung von Arbeitslirm in der
Nachbarschaft, Ziffer 3.3.1. b) werden fiir Gewerbegebiete Immissionsrichtwerte
*Auflen” Lirm tags von 65 dB (A) und nachts von 50 dB (A) ge(brdert.
Kurzzeitige Geriiuschspitzen miissen vermieden werden, wenn sie 0. g. Richtwerte tags
umi mehr als 30 dB (A) unid'nachts um mehr als 20 dB (A) Gberschreiten.
Zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelirm wird im Bereich des Planungsgeblet&s
dem Lirmpegelbereich Il zugeordnet. Fiir Aufenthalts-, Biiro- und Wohnriiume sind
passive LirmschutzmaBnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 zu ermitteln und
vorzuschen,

Archiologische Vorkommen

Aus archiologischer Sicht sind Funde am Standort méglich.

Sollten wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfiirbungen entdeckt
werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen deren Vertreter zu sichern (gem. § 9 Abs. 2 - Verordnung

. zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmiiler).

Ergénzung Teil B-Text im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschrift gemaR § 86 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Im Plangebiet sind einzelnstehende Werbeanlagen bis zu einer max. Héhe von 8,00 m
zulassig.

Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1a) BauGB

Als ErsatzmaBnahme fiir das anteilig entfallende Anpflanzgebot im Bebauungsplan ist die
Flache in der Gemarkung Pampow, Flur 8, Flurstick 86/12 2zwischen der
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes und der Flurstiicksgrenze entsprechend der
Festsetzung 3. Griinbereich - privates Griin zu bepflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Eine Abweichung von der Pflanzliste mit der Verwendung standortgerechter
einheimischer Laubgehdlze ist zuldssig. Verbissschutz und eine 3jahrige Pflege sind
vorzusehen.

Artenschutzrechtlicher Hinweis

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist das Vorkommen geschitzter Arten, wie z.B.
Zauneidechse oder Feldlerche, zu prifen.
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Uberslchtplan

Rechtsverbindlich:

genehmigungsfihige Planfassung: April 2018
Entwurf: Oktober 2017
Vorentwurf:

Planungsstand Datum:
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