SATZUNG DER GEMEINDE PAMPOW UBER DEN

Die Aussenfassaden von Garagen und anderen Nebengebauden sind
entsprechend den Wohngebuden (PkE. 1) zu gestalten.

Dachflichen sind nur mit Betondachsteinen bzw. Dachziegeln zu decken
Dachflichen von Gewerbebauten sowie von Nebengebaiiden, Garagen
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Rechtsgrundlagen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Kennzeichnungen (8

Nij Sondergebiet (SB-Markt) § 11 BaulVO

™ Mischgebiet 56 BauNVa

9 Abs. 5 BauGB)

Ungrenzung der Flachen fiir Nutzungs-
beschrankungen oder fir Vorkehrungen

Zum Schutz geger schdliche Umwetwirkungen
im Sinne des Bundeimmissionsschut2gesezes

§9 Abs. 1Nr. 24 BauGS

" MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1BauGB)
GRZ 0,8
Il Zahl der Geschosse

Grundfischenzahl §16 BauNVO

§16 BauNvO
Bauweise, Baugrenze, Baugestaltung (5 9 Abs.1 u, & BauGB, § 22 u. § 23 BauNV0)
s offene Bebauung §22 8aNVO

so Satteldach § 31 LBaud M-V

Grenze des raunlichen Gelfungsbereiches

des Bebauungsplanes “Bahnhofstrabe’ §9 Abs. 7 BauGB

Grenze des rsunlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes “Bahnnofstrade™
7. Ainderung

89 Abs. 7 BauGB

Schutzfliche

wo Walndach § 31 L8au0 M-V,

Krippelwalndach § 31 LBaud M-V

(Sichtdreiecke) §9 Abs. 1Nr. 10 BauGE

Darstellung ohne Normcharakter

Dachneigung § 31 LBaud M-V

Baugrenze §23 BauNvO

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zun

Schutz, zur Pflege und zur Entwi von Natur un :
(85 Abs. ZNr.10 und Abs. &, § 9 Abs. TNr. 20, Z5 und Abs. 6 BauGB)

Ungrenzung.von Flichen zun. Anpfianzen
von Baunen,Strsucher und

2 §9 Abs 1Nr.25 2 BauGB
und sonstigén Bepflanzungen

+—

Katasterantliche Flurstiicksnunmer

Bemabung

vorhandene Bebauung - nachrichHich (Hauptgebsude)

vorhandene Bebauung - nachrichtich (Uberdachungen)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Fiir den Geltungsbereich der 7. Anderun

des Bebauungsplanes Nr. 8 “BahnhofstraBe”
gelten folgende Festsetzungen:

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Im Sondergebiet (4) wird ein SB-Markt mit einer Verkaufsraumflache
bis 1.000 m’ zugelassen. (§ 9 Abs.1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 11 BauNV0)

2. Auf der Mischgebietsflache (7) wird ein SB-Drogerie-Markt mit einer
Verkaufsraumflache bis 150 m? zugelassen
(§'9 Abs.1 Nr. 1BauGB i. V. m. § € BauNVO)

3. Gebaudehhen: (§ 18 Abs. 1 BauNV0)
Auf der Mischgebietsfliche (3) ird die Firsthohe der Gebaude auf 9,50 m
iiber das vorhandene Niveau der angrenzenden Strae festgesefzt

Bauweise, iiberbaubare Grundstiickdfliche (§ 22 BauNVO)

1. Fiir die, in der Mischgebietsfliche (3) 2u errichtende Wohnbebauung
wird eine offene Bauweise festgesefzt. (§ 22 Abs. 2 BauNVO0)

2. Fiir die, im Sondergebiet (4) und im Mischgebiet (3) zu errichtenden
Gebsude mit gewerblicher Nufzung wird eine offene Bauweise
festgesetzt, wobei eine Gebaudel3nge von ber 50 m zugelassen wird.
(§ 22 Abs. 1, 2 u. & BauNV0)

Hehenlage der baulichen Anlagen: (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberflache der Er sind fiir die Baug

bis max. 50 cm tber das geplante Niveau des angrenzenden Gehweges
festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelleir

(§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB)

Fiir Wohn- und Biironutzung in den Nutzungsbereichen (3), (4} und (7) sind

im Inmissionsbereich von 40 m vom Siidrand der Bauflache folgende

MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich

. Die Wohnbereiche von Wohnhausern sind unter Ausnufzung der
Abschirmwirkung von Gebsuden vorzugsweise so anzuordnen, dass der
direkte Einfall von Lsrm aus siidlicher Richtung vermieden wird.

. Dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Riume sind
maglichst an den Westseiten der Gebaude anzuordnen.
Schlaf- und Kinderzimmer sind bevorzugt nach Norden zu orientieren.
Erganzend zu den unter 2. genannten MaBnahmen ist passiver
Schallschutz nach DIN 4109 erforderlich. Fiir Schlafraume sind
schallgedammte Liiftungen vorzusehen,

. Die im Nutzungsbereich (3) zulassigen, nicht wesentlich storenden
Handwerks- und Gewerbeberiebe sind so anzuordnen, dass die
Inmissionen in Richtung der Wohnbebauung abnehmen.

irkungen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 1und 1a BauGB)

Offentliches Griin

Fiir Pkt. 2.4 der griinordnerischen Festsetzungen im B-Plan 8.
Aufgelockerte Bepflanzung der Griinfliche des Flurstiicks 37./2-
wird die Anzahl der Laubbaume auf 13 Stiick reduziert.

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge
Eingriinung der Stellplafze mit Laubbaumen 18-20 cm SU m. B.
(entsprechend Gehilzliste) 1 St. je & Stellpltze.

Kompensationsmadnahmen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage einer Feldgehdlzpflanzung auf einer Fliche von 740 m';
Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiick 107 (anteilig)

Flschenanteil der Bepflanzung 27 %, davon:

Laubbaum - Heister 7 St., 150 - 200 cm Pflanzhihe

Heisteranteil 25 % m. B. 150 - 200 cm Pflanzhihe

Straucher 2 x v. 60 - 100 cm Pflanzhthe
Sukzessionsflache Flschenanteil 73 %

Auf der 10 m breiten Pflanzung sind auf 3 m breiten Randflschen
je 2 Doppelreihen Straucher zu pflanzen. Mittig verbleibt eine 4 m
breite Sukzessionsflache.

(4-reihige Pflanzung; 1.5 m x 1,5 m Abstand, versetzt; keine Zierstraucher)

Gehdlzliste
1 Baumarten.

-

Befula verrucosa
Populus fremula
Quercus petraea

Rauh-Birke
Zitterpappel
Traubeneiche

P g
Bei Dachneigungen unter 25° sind auch andere Materialien zul3ssig.

Im Bereich, der von der Bebauung frei zu haltenden Flachen (Sichtdreiecke)
diirfen die Einfriedungen, gartnerischen Anlagen und sonstigen Nebenanlagen
max. 70 cm hoch sein, gemessen von der Fahrbahnoberkante.

w

Uberfahrten sind im Sondergebiet in einer Breite bis zu 6,00 m und
in den Mischgebieten bis zu 4,50 m zul3ssig

Die Stellpltze und Lagerflachen sind in Schotterrasen, Rasengitter-
steinen oder Pflaster auf durchlassigem Unterbau herzustellen.
Fiir die Fahrgassen sind Bitumendecken zulsssig.

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf privatem Grund
dezentral zu versickern.

V. HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem3t § 11 DSchG M-V (GVOBL. Mecklenburg-Vorpommern
Nr. 23 vom 28.12.1993, . 975 f£.) die untere Denkmalschutz-

behirde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindiich mifzufeilen, um zu gewshrleisten, dass

Mitarbeiter oder Beauffragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kinnen um eventuell auffretende Funde gemad
§ 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren zu kinnen. Dadurch
werden Verzigerungen der BaumaOnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSChG M-V)

Quercus robur
Betula pubescens
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Rhamnus frangula
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

2usatalich:

=

Straucharten:  Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonynus curopaeus
Juniperus communis
Lonicera periclymenum
Ribes nigrum

Salix aurita

zusstzich Lonicera xylosteun

Stieleiche
WeiBbirke
Hainbuche
Rotbuche
Faulbaum
Vogelbeerbaum
Feidahorn
Bergahorn
Winterlinde

Hartriegel
Haselstrauch
Pfaffenhiitchen
Wacholder

GeiBblatt

Schw. Johannisbeere
Ohrweide
Heckenkirsche

%3 Ziersfraucher inerhab der Bebauung (zusar
Amelanchier lamarcki
Buddleia alternifolia
Chaenomeles lagenaria
Crataegus lacvigata
Deutzia magnifica
Forsythia intermedia
Ilex aquifolium
Philadelphus coronarius
Pyracantha coccinca
Rosa mulfiflora
Spiraea arguta

Syringa vulgaris
Weigela florida

Hedera helix

Hypericum moserianum

Bodendecker.

Tich als Privafgran)
Felsenbirne
Sommerflieder
Zierquitte
Rotdorn
Deutzie
Goldglickchen
Gemeine Hillse
Pfeifenstrauch
Feuerdorn
Biischel-Rose
Schneespiere
lieder
Weigelie

Johanniskraut

Il. GESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(69 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1u. & LBau0 M-V)

1. Die Aussenfassaden der Gebaude sind in Ziegelmauerwerk oder Putz
auszufiihren. Abweichend davon kdnnen Aussenwsnde von zuriickliegenden
Gewerbebauten im Nufzungsbereich (3) wahlweise auch aus Ferfigbeton,
Leichtbetonfertigteilen bzw. Blechpaneelen farblich gestaltet werden.
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